ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare si modelul cadru al contractului de
vanzare-cumpirare a locuintelor de tip A.N.L

Consiliul Local al Municipiului Tdargu Jiu, judetul Gorj

Avdnd in vedere:

- Proiectul de hotarare nr. 735/23.12.2021;

- Raportul de specialitate nr. 60946/25.11.2021 al Directiei de Patrimoniu si Fond
Locativ;

- Hotérarea nr. 1174/28.10.2021 privind modificarea si completarca Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 962/2001, s-a stabilit modalitatea de determinare a cuantumului
lunar al chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, locuinte,
locuinte ce fac obiectul proprietdtii private a statului si care se afla in
administrarea autoritatilor publice locale;

- Referatul de aprobare nr.67055/23.12.2021 al Primarului Municipiului Targu
Jiu;

- Avizul comisiilor de specialitate;

- Ordonanta de Urgentd nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Prevederile art. 129 alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit b) din O.U.G nr. 57/2019
privind Codul Administrativ;

In temeiul art. 139, alin. (3), lit. g) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Se abrogd H.C.L nr. 59/2014 modificata prin H.C.L nr. 361/2014, nr. 395/2014 si
nr. 210/2016 privind aprobarea Regulamentului de vanzare si a modelului cadru al Contractului
de vanzare-cumpérare a locuintelor de tip A.N.L.

Art.2 Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L, conform
Anexei nr. 1, care se constituie parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.3 Se aprobd modelul cadru al contractului de vanzare-cumparare cu plata in
numerar sau prin virament bancar pentru locuintele de tip ANL, conform Anexei 2, care se
constituie parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Se aprobd modelul cadru al contractului de vinzare-cumpdrare cu plata in
rate pentru locuintele de tip A.N.L, conform Anexei 3, care se constituie parte integranti
din prezenta hotéréare.

Art.S Se aprobd modelul de calcul al valorii de vanzare a locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, in conformitate cu art. 10, alin. (2) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 4, care se
constituie parte integrantd din prezenta hotarére.



Art.6 Se aprobi modelul de calcul pentru constituirea ratelor lunare in cazul
vanzarii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in rate Iunare egale, precum si de
achitare in avans a ratelor, conform Anexei nr. 5, care se constituie parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.7 Se aprobd mandatarea Primarulyj Municipiului Targu Jiu — domnul Marcel
Laurentiu Romanescu si semneze actele autentice de vanzare-cumpdrare a locuintelor de
tip ANN.L.

Art.8 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia Juridics,
Registrul Agricol, Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ si Directia Economici.

Art.9 Prezenta hotirdre se comunici Directiei juridice, Registrului agricol,
Cadastru, Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Directiei Economice,

Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTE DE SEDINTA -.
| “consier, |\ CONTRASEMNEAZA,
Vulpe Dapield | | | | | SECRETAR GENERAL,
\ I". P/ Jianu Grigo

Prezenta hotdrare| a fost adoptatd in sedinta ordinars publicd online, a Consiliului Local din data de
28.02.2022, cu un numér de 19 voturi pentru, _ voturi impotriva, 1 vot abtinere, exprimate din numsru! total de 20
consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 20 consilieri n functie.

Targu Jiu
Nr. 94 din 28.02.2022



Hel 9yfdo0l.202

Anexa nr.1

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUIN TELOR

DE TIP A.N.L.

CAPITOLUL I
Definitii i scop

Art.1 Termeni si expresii

1.1.In ingelesul prezentului regulament termenii $i expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

~ Nr.( Termenu Definitia si/sau, daci este cazul, actul care defineste termenul _|
1 S cdl Reprezinta suprafata construiti efectiva a locuintei, inclusiv cotele
‘ indivize aferente locuintei
2 S_cdi Reprezintd suprafata construitd desfisurati a imobilului
3 Valoarea Se comunici de catre Agentia Nagionali pentru Locuinte prin
| investitie protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locali.
| imobilului
v B _
4 | Amortizarea | Se calculeazi in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
(A) metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
| aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul
ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificirile si
B completdrile ulterioare, si viratd ciitre Agentia Nationald pentru Locuinte,

5 | Valoarea Se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea de investitie a imobilului
investitie (V_ii) si suprafata construiti desfisurati ( S_cdi) a imobilului, multiplicat cu
locuintei suprafata construita a locuintei (S_cdl).

(V_iD) V_il=(V_iV/S_cdi) * S_cdl
6 ‘ Valoarea Cuprinde suprafata dormitoarelor si a camerei de zi. diminuati cu !
| investitie contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd
C(V_ild) | recuperarea investifiei (V_ila), calculati in functie de durata
| normati de functionare a clidirii, refinuti de autoritatile administratiei
publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si
catre AN.L., si amortizarea (A)
V.ild=V_.il-V ila-A
7 V ila Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand .
recuperarea investitiei, calculati in functie de durata normati de
. | functionare a clidirii L - |
8 Rata inflatiei | Comunicati de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsi intre

data punerii in functiune si data vanzarii locuiniei, in baza indicelui anual al
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prefurilor de consum, total, disponibil la adresa web:

! http://statistici.insse.ro/shop/ ?page=ipc 1 &lang=ro.
‘ V_1=V_ildx Ri/100
) »Data Este considerati data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu
vanzarii respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/ 1998, republicats,
locuintei* cu modificérile si completirile ulterioare.

10 Cp Cocficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilj
prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile $1 completirile ulterioare, astfel: 0,9
pentru Municipiul Targu Jiu
V_1xCp=V 2

11 Comision (C)| La valoarea de vanzare calculati pentru fiecare locuinta se adaugi un

!' comision de 1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, previzut la
art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare.

C=1%xV 2
12 | Rata dobanzii Este rata dobanzii de politicd monetari stabiliti de Banca Nationali a
anuale de Romaniei.
referinti a
... N
13 Rata Este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare si riméne
dobanzii neschimbata pe intreaga durati a contractului.
s S e L
14 Solicitant Persoani fizic3, titulard a contractului de inchiriere, dupd implinirea a cel
[ putin un an de inchiriere neintrerupta.

15 Venit mediu | Se stabileste raportat la céstigul salarial mediu net pe economie, comunicat

| net pe in ultimul buletin statistic lunar al Tnstitatului National de Statistica, inainte

membru de data incheierii contractului de vinzare.
| jdefomie | 0000000 - 0000
16 Valoarea Se calculeazi:
finala de

| vAnzare a V vi=V.2+C

' locuintej

17 Tinerii In sensul prevederilor Legii nr.152/199 8, sunt persoane majore cu varsta

- de péind la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei

locuinte construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii, $i care
pot primi repartiii in cel mult«60 de lunij de la implinirea acestei varste.

18 Specialistii | In sensul prevederilor Legii nr. 152/1998, sunt persoane majore care pot

invafimant | depune cereri pentru repartizarea unei locuinte, destinate inchirierii, in
si din mod exclusiv specialistilor din sinitate si/sau invatimant, indiferent de
sdndtate varstd, dacd sunt angajati ai unititilor din domeniile respective aflate
pe raza unititii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuintele si
care nu defin o locuin{i in proprietate pe raza unititii
- e | administrativ-teritoriale respective.
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=1
{19 | Agentia

—-——-—______———____________

In?titt_lﬁe_de_inta'es_ public, cu ai}ibu_giifn ir_nﬁm_ent;rea_ﬁn;r R
_‘ programe guvernamentale multianuale s11n dezvoltarea de proiecte prin

Nationals
‘ pentru programe proprii, pentru constructia de locuinte §i interventii la
- Locuinte | constructiile existente S T
20 | DEP.F.L | Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ
21 |INS | institutul Nafional de Statistica
22 | CF Carte Funciard B

Art.2 Dispozitii Generale
2.1.Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor $i a procedurii
privind vanzarea locuintelor de tip ANL.
2.2 Baza legali privind stabilirea cadrului general, principiilor §1 a procedurii privind vinzarea
locuintelor de tip ANL o reprezinti:

- Legea nr. 152/1998 pivind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,

cu modificarile si completirile ulterioare;
- Hotirirea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru

punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;

- Ordonanta de

Urgentd nr.55/24.06.2021 pentru modificarea Legii nr.152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
- Hotdrdrea nr.1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor

metodologice

pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirrea Guvernului nr.

962/2001, s-a

stabilit modalitatea de determinare a cuantumuluj lunar al chiriei aferente

locuintelor pentru tineri destinate Inchirierii, locuinte ce fac obiectul proprietitii private
a statului si care se afli in administrarea autorititilor publice locale;
- Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu  modificirile si completirile

ulterioare;

- 0.U.G. nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,cu modificirile si
completirile ulterioare;

- H.C.L. nr.77/22.02.2021 privind aprobarea Organigramei, Statului de functii si
Regulamentului de Organizare §i Functionare, ca urmare a reorganizirii Primdriei
Municipiului Targu Jiusia § Directii subordinate autoritatii;

- Procesul-verbal de predare-primire nr. 25131/31.05.2021, incheiat intre Edilitara Public
S.A. si Directia Evidenta Patrimoniuluj si Fond Locativ.

CAPITOLUL It

Procedura de valorificare a locuintelor ANL si modul de calcul al prefului de

vénzare a locuintelor de tip A.N.L.

Art.3 Vinzarea locuintelor A.N.L.

3.1. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in

conditiile art.8 alin.
Agentiei Nationale pe

(3) sau ale art. 23, dupd caz, din Legea 152/1998 privind infiintarea
ntru Locuinte, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.



3.2. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din Invitimant sau sdndtate, se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de
inchiriere neintrerupta citre acelasi titular gi/sau cétre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea in conditiile legii, firs ca vinzarea si fie conditionats de vrsta solicitantului.

3.3 Solicitarea de achizitionare a locuintei se depune impreuni cu documentele necesare
la Centrul de Informare al Cetatenilor din cadrul Primariei Municipiului Targu Jiu.
Documentele care insotesc solicitarea de achizitionare a locuinfei A.N.L. sunt urmitoarele:

e contractul de inchiriere a locuintei, in termen de valabilitate;
® dovada achitirii chiriei la zi (inclusiv luna in care se face vainzarea);

. adeverin{d emisi de Asociatia de Locatari/Proprietari din care sa rezulte
cé solicitantul nu figureazi cu debite in cuantumul cheltuielilor de intretinere;
° cartea de identitate a titularului de contract si/sau a sotiei/sotului, copiilor,

certificatele de nastere ale copiilor minori, certificatul de césatorie, dupi caz, sentinta de divort /
in cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de Incredintare si actele
in original gi copie;

. declaratie notariald din care si rezulte ci titularul contractului de
inchiriere §i membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea
acestuia:

- nudetin o altd locuinti in proprietate, inclusiv casi de vacanfd, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinti, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depigesc suprafata util de
37 mp, suprafati utili minimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicats,
cu modificérile si completarile ulterioare ;

- nu detin la data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personali, republicatd La data Incheierii contractului de vinzare se
anuleaza orice procedura prealabili pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de
Legea nr. 15/2003, republicati.;

- la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, nu depiseste cu 100% salariul mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistic, inainte de data incheierii contractului de vinzare-cumpirare;

- €& nu realizeazd alte venituri in afara celor dovedite prin actele atasate solicitirii de
achizitionare;

- ¢4 nu a/au beneficiat de cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii
anterior datei declaratiei notariale.

* adeverinte cu venitul net, realizat in ultimele 12 luni, pentru titularul contractului
de inchiriere $i membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii gifsau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia - care sunt inscrigi in contractul de inchiriere. Pentru persoanele care
cumuleazd venituri sau care realizeazi venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada
pentru veniturile realizate, eliberati de citre Administratia Finantelor Publice;

o cerificat fiscal emis de ciitre Directia Taxe si Impozite Targu Jiu;

® Preaprobare financiari eliberati de institutia financiari autorizati, daci pretul se

plateste prin contractarea unui credit.

® dupd caz, si alte acte necesare dovedirii conditiilor de eligibilitate la vanzarea
locuintelor A.N.L.



Orice comunicare/solicitare/informare/notificare in legaturid cu procedura de vénzare a
locuintelor ANL se va transmite de ciitre solicitanti/cumparitori sub formi de document scris,

Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de citre solicitant/cumpiiritor la
registratura Primdriei Municipiului Térgu Jiu .

Dupé analiza documentelor sus-mentionate, Directia Evidenta Patrimoniului si Fond

Locativ poate solicita completarea acestora cu alte documente necesare, conform prevederilor
legale.

3.4. Cererile prevazute la art.3 pet.3.3. din prezentul Regulament se solutioneazi de
catre D.EP.F.L. in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc
conditiile previzute de lege pentru a putea fi vandute. In caz contrar, datoreazi A.N.L. penalitati
de intirziere, calculate pentru fiecare luni, in cuantum de 0,01%/lund, si care se aplicd la
valoarea de investitie a locuintei, inregistratd in contabilitatea autorititilor publice locale gi
pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra
céreia sunt calculate.

3.5. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin.
(3) din Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc, la data exercitirii optiunii de
Cumpirare, urmétoarele conditii obligatorii:

- nudetin o alti locuinti in proprietate, inclusiv casi de vacanta, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinti, dobandite in conditiile legii, dacs acestea nu depasesc suprafata utili de
37 mp, suprafati utila minimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicats,
cu modificérile §i completirile ulterioare ;

- nudetin la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicati La data incheierii contractului de vanzare se
anuleazi orice procedurs prealabili pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de
Legea nr. 15/2003, republicati.;

- la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, nu depaseste cu 100% salariul mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare;

- - . nu realizeazi alte venituri in afara celor dovedite prin actele atagate solicitarii de
achizitionare;

- - nu a/au beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii
anterior datei declaratiei notariale.

3.6. Vanzarea locuintelor AN.L. se poate face:

a) cu achitarea integrals a prefului final, la data incheierii contractului de vinzare, din surse
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrali a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu
plata in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciari;

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vanzare.



3.7. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin, (2)
Iit. d) si e) din Legea nr. 152/1998. republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, la data
vanzirii acesteia.

(2) Valoarea de vénzare a locuintei reprezinti valoarea de investitie a locuintei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
investitiei, calculati in functie de durata normati de functionare a cladirii, retinuti de autorititile
administratiei publice locale §i viratd citre AN.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificirile $i completirile ulterioare si actualizati cu rata
inflatiei comunicati de citre INS.

(3) Valoarea obtinuti se diminueazi cu amortizarea calculati, potrivit legii, si se
actualizeazi cu rata inflatiei, comunicati de Institutul National de Statistici, pentru perioada
cuprinsi intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzirii acesteia, data vanzirii fiind
considerati data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10
alin. (1) din Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

(4) Valoarea de vanzare stabiliti, se pondereazi, numaij dupd diminuarea cu
amortizarea calculati si actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient determinat in functie de
lerarhizarea localitatilor pe ranguri, stabiliti prin Legea nr. 351/2001, cu modificérile si
completdrile ulterioare, astfel: pentru Municipiul Targu Jiu coeficientul de ponderare este 0,9,

(5) In cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde
in pretul locuintelor. Centralele termice ramdn in administrarea consililor locale sau a
autoritétilor administratiei publice centrale din domeniul invatimantului, respectiv din domeniul
sandtafii, sau a unor unititi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritifi pani la
vanzarea a jumétate plus unu din numirul locuingelor pe care le deservesc;

3.8. Pentru stabilirea prefului final de vénzare a locuinfei, la valoarea de vinzare
calculatd conform prevederilor alin. (4) al art.8 din Lege, se adaugd comisionul de 1% pentru
acoperirea cheltuielilor de eviden{d si vanzare. Cota de 1% , aprobatd prin H.C.L., se aplici la
valoarea de vanzare calculati a locuintei, stabiliti conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza inti din
Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile §i completdrile ulterioare.

3.9. In cazul achizifionarii locuingei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenti, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% , se face la data

incheierii contractului de vanzare in forma autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita
astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depageste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu
net pe economie.

3.10. in cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea prefului
final, se adaugi cuantumul integral al dobanzii; stabiliti conform prevederilor art. 10 alin. (2/1)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, valoarea finals
fiind esalonati in rate lunare egale pentru intreaga perioadi a contractuluj.
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3.11. Rata dobanzii anuale de referin{d a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobinzii
de politicd monetars stabiliti de Banca Nationald a Roméniei. Rata dobanzii de referintd este
cea valabild la data incheierii contractuluj de vénzare §i riméane neschimbat3 pe intreaga durati

a contractului.

3.12. Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferentd, prevede
urmitoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de
vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pénid la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimdn in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitéfilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii de citre tineri specialigti din invitimant
sau din sindtate in administrarea autoritdtilor administratiei publice centrale din domeniul
invatdmantului, respectiv din domeniul sandtitii ori in administrarea unor unititi aflate in
subordinea sau sub coordonarea acestor autoritdti, pAnd la data transferului de proprietate i
schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnirii contractului de vinzare cu
plata in rate lunare egale $1 pand la achitarea integrals a valorii de vanzare, cheltuielile pentru
intretinere, reparatii curente, precum §i reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului
de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea
nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de
teren §i inundatiilor, republicati, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor
impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren §i inundatiilor §i platii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale;

¢) cumpéritorul se obligi si achite ratele lunare la scadents. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de platd, acesta datoreazi majoriri de intérziere - nivelul majordrii de
intdrziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati pentru fiecare
luni sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadent3 si pan la
data stingerii sumei datorate inclusiv.
in situatia in care administratorii locuintelor dispun suspendarea executirii obligatiei de plati a
ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia Nationali pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendérii $i numirul suspenddrilor solicitate de catre titularul
contractului de vanzare cu plata in rate.

d) executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadi de maximum
3 luni. Suspendarea se dispune de citre autoritifile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabilitsi pentry plata ratei curente, insotitd de
acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata
corespunzitor;

e) suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupi
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori péna
la achitarea integrals a valorii de vanzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor Junare, in

cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpirare se consideri reziliat de drept, fira




nicio alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere §i avind
obligatia de a preda locuina la data notificati;

g) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda,
Pénd la data achitirii integrale - se are in vedere modelul de calcul al ratelor rimase, inclusiv al
dobanzii, previzut in anexa nr. 21 la Normele metodologice aprobate prin H.G. nr. 962/2001.

h) in cazul rezilierii contractului in temeiu] lit. f), titularul contractului este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.

3.14. In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2°4) si (2°5) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, contractele de vanzare a locuintelor
A.N.L. cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor-pirti de constructii si
instalatii, asupra dotiirilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in comun, precum si
dispozitii privind dreptul de folosin{ asupra cotei-pirii de teren aferente acesteia, pe durata
existentei cladirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.16. in contractele de vanzare a locuintelor ANL se nscriu interdictia de instriinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si
exceptia de aplicare a acesteia, previzute la art. 10 alin. (2) lit. ) teza finali din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare .

3.17. In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de
instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv
exceptia de aplicare a acesteia, opereazi dupd achitarea integraldi a valorii de vénzare $i
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

3.18. Modul de constituire i de plati a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv
dobanda aferents, si a majorarilor de intirziere se stabileste in normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor prezentei legi.

Art4, DOBANDIREA dreptului de folosinti asupra cotei-piirti de teren
aferenti locuintelor ANL

4.1. Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L, cumpiritorul
dobéndeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si
asupra dotdrilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decdt in comun, conform prevederilor
legale in vigoare. .

4.2, Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de superficie asupra cotei-pérti de teren aferente acesteia, pe durata
existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Dobandirea cotei-pirti de teren aferente locuintei AN.L. pe durata existentei cladirii este
mentionatd in Contractul de Vanzare — Cumpdirare.

Art.5 Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

3.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL, sunt destinate exclusiv finantarii
constructiilor de locuinte pentru tineri.

S.2. Cumpdritorul vireazi sumele reprezentind valoarea de vénzare a locuintelor ANL in
contul Autorittii Administratiei Publice Locale , Venituri din vanzarea locuintelor construite
din fondurile statului ”, care ulterior vireazi sumele in contul Agentiei Nationale pentru
Locuinte, in vederea finantirii programului de locuinte pentru tineri.
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3.3. Comisionul de 1% calculat Ia valoarea de vénzare a locuintei, va fi virat de citre
cumparitor intr-un cont de depozit al Municipiului Tg-Jiu.

S.4. Modalitatea de stabilire a prefului de vanzare pentry locuintele ANL va fi supusi
controlului financiar preventiv.

3.5. Auditarea moduluj de stabilire a pretului de vanzare pentru Jocuintele ANL si de virare
a sumelor incasate cu titlu de valoare de vanzare va fi realizati de citre Directia Evidenta
Patrimoniului si Fond Locatjy prin Serviciul Fond Locatiy.

Art.6 Dispozitii finale
S.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, dupa retinerea comisionului, se vireazi de citre
U.A.T. Municipiul Térgu Jiu, prin Directia Economics, in termen de maximum 30 de zile de Ia
Incasare, prin bugetul propriu, citre A.N.L,, iar orice intirziere atrage plata de penalititi in
cuantum de 0,05% din suma datorati, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra cireia sunt

3.2. Contractele de vanzare-cumpérare, precum $i alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor
art.8 alin. (3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, sunt lovite de nulitate absolut,
5.3. Sesizarea instantelor Judecitoresti pentru constatarea nulitdfii inscrisurilor $1 restabilirea
situatiei anterioare se realizeazi prin grija prefectilor.
S5.4. Autoritatile administratiej publice locale, prin structurile abilitate, vor initia procedurile
legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor ANL dupa vénzarea
unui numar de trei unitti locative din imobil.
3.5. Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

.7. In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeazi de citre autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii
152/1998 -art. 8 alin. (3) sau ale art, 23, dupi caz.

5.8. Fac parte integranta din prezentul regulament i sunt anexe la H.C.L. urmitoarele:

1) Apexa nr. 1 — Contractul-Cadru de Vinzare péntru locuinta ANL, (cu plata integrals, in
numerar/prin virament bancar); _

2) Anexanr. 2 — Contractul-Cadru de Vénzare pentru locuinta ANL (cu plata in rate);

3) Anexa nr.3 — Mode] de calcul pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzirii locuintelor

5.9. Contractele-cadru, maj sus mentionate, vor putea fi adaptate si modificate de citre Directia
Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ raportat la particularititile fiecare; vanzdri, in conditiile
prevederilor legale in vigoare.

PRESEDINTE DE SEP{NTA-

CONSILIE i CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR/GENERAL,
Jianu Grigore




HCL 942800 222

Anexa nr.2

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in numerar sau prin virament bancar)

LPARTILE CONTRACTANTE:

Subscrisul Statul Roman, in calitate de proprietar al locuinfei-apartament tip ANL, prin
Consiliul Local al Municipiului Targu-Jiu, in calitate de VANZATOR, Municipiul Targu-Jiu,
ca persoand juridicd, cod fiscal 4956065, cu sediul in municipiul Tg-Jiu, bld. Constantin
Brancusi nr.19, judetul Gorj, in calitate de PROPRIETAR al terenului, ambele reprezentate
prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, cu sediul in municipiul Téargu Jiu, bld.
Constantin Brancusi nr.6, judetul Gorj, prin director MINCA MIHAIL cu domiciliul in
municipiul Tg-Jiu, strada Vasile Alecsandri numérul 2C, judetul Gorj, cod numeric personal
1560410182798, numit prin HCL al Municipiutui Tg-Jiu, judetul Gorj nr.59 din 24.02.2014

modificatd §i completata prin HCL nr. 361 din 27.10.2014 si nr. 395 din 24.11.2014, pe de o
parte si

.............. s cu domiciliul in

s S S || AR , bl ... » SCenrinn ,
< R ;1o , judetul Gorj, identificat/a prin CI seria ........ nr........, eliberata de
SPCLEP ..........cooviil.. s CNP.oo e , titular al contractului de
inchiriere nr........... din .o, » incheiat cu UAT Municipiul Térgu Jiu, astfel cum a fost
prelungit, si ...... . cu domiciliul in cu
domiciliul 0 ... s S S | S ,
bl........... »SCuiiinn €t >8P, » judetul Gorj, identificat/a prin CI seria ........
nr........, eliberata de SPCLEP .................. . s ONPo e , in

calitate de CUMPARATORI si SUPERFICIARI, pe de alti parte, in baza Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile
$i completirile ulterioare, a HG nr. 962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completérile ulterioare si a Hotirarii
Consiliului Local al Municipiului Tg-Jiu, judeful Gorj nr....... din .................. , au convenit la
incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. (1) Vanzitorul vinde apartamentul de tip ANL- apartamentul nr.......... cu
numirul cadastral ..................... , inscris in CF - 2 municipiului
Targu-Jiu, judetul Gorj, situat in municipiul Tg-Jiu, strada
- , Rr » bloc ........... , Scara., , €t s
judetul Gorj, avand suprafata utiti de ... TR ) mp., compus din camera de
zicu suprafata utila de .......... (oo ) mp, grup sanitar cu suprafata
utila de ... G, ) mp, hol cu suprafata utila de ...
(rveemeeremneneeteiseen, ) mp, bucatarie cu suprafata utila ... . (omrerirrenrreeee e ) si
balcon cu suprafata de ... (O ) mp., avind suprafata totald de
......................... (cooerreiniinriicennna,.) P, impreund cu cota parte de ..............ooo................ din

partile comune ale imobilului respectiv din dreptul de coproprietate asupra pértilor din imobil
care prin natura sau destinatia lor sunt folosin{id comunid, fortats si perpetud a tuturor
proprietarilor din acest tronson de bloc §i, de asemenea, proprietarul terenului constituie drept
de superficie pe o pericadi de 99 (noudizeci §i noud) ani pentru suprafaja de ..

(T ) mp. teren T coti indivizi ce face parte din suprafata totald de
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(oo, ) mp. teren, proprietatea municipiului Targu Jiu pe care se afld blocul,
¢u numirul cadastral sessesssesseencsnnsy fSCRiS i CF mr................... -4 municipiului Tirgu
Jiu, judetul Gorj..uunnnnnn.

Apartamentul tip ANL ce se instriineazi face parte din domeniul privat al Statuly
Roman, fiind dobandit prin construire pe terenul aflat in proprietatea privati a Unitatii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tg-Jiu, prin programe de investitii la nivel national, in
conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, conform Autorizatiei de construire nr......... . dindatade .............. ,
eliberatd de Primiaria Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj si a Procesuluj Verbal de receptie finali
1| » Inregistrat la Agentia Nationali pentru  Locuinte Bucuregti,
1| S TTI , inregistrat la Primiria Municipiului Tg-Jiu, Judeful Gorj si se afli in
administrarea Directiei Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, cu mentiunea c3 apartamentul

2013, ulterior apartamentul, ce face obiectu] prezentului contract, rezultind ca urmare a

apartamentirii actului de apartamentare autentificat sub numarul ... .. de
......................... » nofar public, cu sediul biroului in mun.Tg-Jiu, strada e,
or...... etaj ......... , judetul Gorj.

Terenul asupra ciruia se constituie dreptul de superficie este proprietatea privati a
municipiului Tg-Jin, conform Hotirarii Consiliului Local af municipiului Térgu Jiu, Jjudetul
Gorj,nr.58/28.07.2008 . -

..............................................................................

prezent, nu formeazi obiectul vreunuj litigiu, revendiciri say urmdriri $i apartamentul nu este
grevat de sarcini si servituti dupd cum rezulti din extrasul de carte funciara pentru autentificare

nr. / -2021, eliberat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Gorj, iar
terenul nu este grevat de servitufi avind intabulat in cartea funciari nr.......... a municipiului

Térgu Jiu, judepul Gorj sub nr........ drept de folosini gratuitd in favoarea Statului Roman
conform extrasului de carte funciard pentru autentificare nr. / .eliberat de ciitre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gorj, drept ce urmeaza a fi radiat ca urmare a
incheierii prezentului contract ............ . -

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionati, se transferi de la
VANZATOR Ia CUMPARATOR, dupid achitarea integrald a pretului confractului, conform
dispozitiilor cap.IV din prezentul contract. Vanzitorul I5i rezervd proprietatea pénd la achitarea
integrali a pretului, in conditiile art.1684 Noul Cod Civil.

Art.2. Cumpiritorul declars pe proprie rispundere ci a achitat la z datoriile pentru
serviciile de utilitati publice, inclusiv cotele de contributie fati de asociatia de locatari si se
obligd s preia eventualele datorii fatd de furnizorii de utiliti{i publice si fats de asociafia de

declardm ca nu am ales alt regim matrimonial, nu am incheiat nici o conventie in acest sens
potrivit art.329 si art.330 Cod Civil si intelegem si dobandim imobilul in conformitate cu
dispozitiile art.339 Cod civil.

HI.PRETUL SI CONDITIHLE DE PLATA

Art.3 PRETUL
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(1) Preful contractului este compus din: pretul de vanzare al apartamentului de tip ANL si
pretul dreptului de superficie asupra terenului aferent locuintei

.....................................................................................................................

modificarile 3i completirile ulterioare > respectiv Regulamentul de vanzare g locuintelor ANL
aprobat prin HCL nr.......... Joioeraennnn seste de . (e 2)
lei, fiind obtinut prin insumarea urmitoarelor valori:
- valoarea de vinzare (ponderati) a apartamentului de tip ANL in sumi de
............................... (R § I 1

Art4. CONDITIILE DE PLATA

(1) Pretul de vanzare al apartamentului de tip ANL se achiti astfel:

Suma de ........ ( ) lei, s-a achitat azi, data autentificirii prezentului fnscris din
surse proprii ale campiritorului din contul Cod IBAN nr. RO.................... deschis pe
numele si la dispozitia CUPATGIOTUIUE oo
la............... 2 AUPE CUIN UITMCATE: ...

- comisionul vanzitorului fn sumi de - ) leis-a

achitat in contul de depozit nr., RO92TREZ33621396203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu,
conform OP nr. din data de

- -suma de............... ( ) lei, din valoare de vanzare ponderati, s-a
achitat in contul de depozit nr. RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu
conform OP nr., din data de

- iar diferenta de ( ) lei se va achita de ciitre cumparitori
AZI, cevverrnrnennnnn , data autentificirii prezentului fnscris, in contul de depozit nr.
RO92TREZ33621390203XXXXX al  Municipiului Tg-Jiu, din creditul acordat
cumpidritorilor de ciitre Sucursala
Téirgu Jiu in cadrul programului "Noua Casi” / credit ipotecar, conform contractului de

credit pentru programul ”Noua Casi”/ alt credit nr verd

(2) Pretul dreptului de superficie asupra terenului aferent apartamentului de tip ANL este

de ..., (o e, ), pret care a fost achitat la data de ... e in contul de
depozit nr. RO43TREZ3362 14300530XXXX al Municipiului Tg-Jiu, conform chitantei numarul
............... dindata de .........emisa de

....................................................................

(3) In baza contractului de garantare pentru achizitia de locuinte nr........................ )
incheiat intre Fondul National de Garantare a Creditelor pentry Intreprinderile Mici s1 Mijlocii -
S.A. - LF.N. in calitate de mandatar al Statului Romian in baza OUG nr. 60/2009 privind unele
masuri in vederea implementirii programului «Noua casi», republicati, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, intre ............. (BANCA)......ocovvm. Sucursala Targu-Jiu §i
intre noi, cumpiritorii, asupra imobilului ce face obiectul vanzirii se inscrie in CF dreptul de
ipotecd legali in favoarea Statului Romén, reprezentat de Ministerul Finantelor si a
finantatorului ........... (BANCA).........ee.... » proportional cu procentul de garantare. Pand la

legii se noteazi interdictia de grevare cu alte sarcini pe toata durata finantirii, precum $i
interdictia de fnstrdinare a imobiluluj pe o perioadd de cinci ani de la data achizitionarii
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acestuia, conform H.G. nr.717/2009, privind aprobarea normelor de implementare a
programului ,,Noua Casi” $1 a Ordinului nr. 2225/994/2009 pentru aprobarea conventiei
privind implementarea programului «Noua casiy» si a Conventiei de garantare si pentru
reglementarea unor misuri necesare pentru aplicarea prevederilor art. 10 din anexa nr. 1 Ia

Hotirérea Guvernuluj nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a programului
«Noua casiiy,

instantei judecitoresti, fira posibilitatea acordirii upuj termen de gratie prezenta clauzi
constituind pact comisoriy.

(6) Avand in vedere prevederile promisiunij bilaterale de vinzare-cumpirare
autentificatd sub numarol ... de notarul public ... cu sediul Birouluj
Individual in municipiul Targu Jiu, strada ....., numarul ..., judetul Gorj, noi, partile, declaram ci
suntem de acord cu pretul vanzarii astfel cum a fost mentionat mai sus.

DAREA-LUAREA N PRIMIRE/RISCURI

£

produce dupi achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Directia Evidenta Patrimoniuluj s1 Fond
Locativ in acest sens,

(2) Pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele riman 1n administrarea autorititilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in Care acestea sunt amplasate,
pénad la data transferului de proprietate $i schimbarea rolului fisca] pe numele cumpiritorutui.

(3) Cumpiritorul a Iuat cunosting despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului

(4) Odati cu transferarea dreptului de proprietate asupra apartamentului de tip ANL, se transfers
sidreptul de superficie asupra cotei-pirti de teren aferent acestuia.

GARANTIH

Art.6 (1) Vanzitorul garanteazd Cumpiritorii contra evictiunii, conform art.1695 din Noul
Cod Civil, referitor Ia dreptul de proprietate.
(2) La data autentificarii prezentului contract, cumpdratorii se obligs, in conditiile legii, sa
achite toate tarifele privind inscrierea, in evidentele de publicitate imobiliard pe cheltuiala

proprie, a dreptului de proprietate asupra apartamentuly; detip ANLsia dreptului de superficie
asupra terenului aferent acestuia.



instréinare prin acte intre Vii, asupra apartamentuluj de tip ANL pentru o perioads de 5 ani de la
data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7 Obligatiile cumpdratorului/cumparitorilor
(1) Cumpiritorul declars c3 la data incheierii si autentificarij contractului, indeplineste

indeplinit obligatia de verificare a stiirij in care se afli bunul imobil, a luat cunostinta de situatia
Juridicd a acestuia din extrasul de carte funciati nr ... , eliberat de QCP] Gorj 5i infelege
sd cumpere de la vanzitor imobilul mai sus ardtat, la pretul si tn conditiile previizute in
prezentul contract cu al ciruj continut se declari de acord.

(2) Cumpiritorul se obligd, la data semndrii contractului, In conditiile legii, si inscrie
prezentul contract in Cartea Funciar3, pe cheltujala proprie, in conditiile art.902 pet.9 din Noul
Cod Civil.

(3) Cumpiritorul se obligd, in conditiile legii, sd inscrie in favoarea vanzitorului, in
Cartea Funciar, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra
imobilului identificat Ia Art.1, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferuluj dreptului de
proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a imobilului, in conditiile dispoziiilor

ipotecilor in Cartea Funciara, precum $i orice alte costuri legate de incheierea, executarea,

(7) Cumparitorul se obligi si achite contravaloarea proprietiii imobiliare Ia termenul si
in conditiile stabilite la CAP 111 din prezentul contract.

(8) De la data transferului dreptului de proprietate $i a dreptului de superficie,
cumpdritorul datoreazj impozitu] de proprietate, stabilit i calculat in conditiile previzute de
legislaia in vigoare. Responsabilitatea pentru declararea imobiluluj in vederea stabilirii
obligatiilor fiscale revine in totalitate cumpdratorilor, inclusiv pentru virarea acestora in termen
conform legislatiei in vigoare

(9) Cumpiritorul declars cd este de acord si facy parte si s se inscrie in asociatia de
proprietari, ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumpdrat. .

(10) Cumpiritoru] se obligd s nu instriineze apartamentul de tip ANL astfe] dobéandit
prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia,..... e,

(11) BuNoi, oo S » declar/fm ca mi/ni s-a
Pus in vedere dispozitia art.3?2 din Norma nr.7/14.08.2013, actualizati, privind obligatia
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certificatul de performants energeticd a clidirii seria . ,nn...... atestare auditor
energetic pentru clidig N 1| > inregistrare in registrul auditoruluj o o
din data de _ — intocmit de Auditor energetic pentru  cladiri-

___, iar noi, cumparitorii, avem cunostintd de coninutul certificatuluj
d performants energetic3 si consimtim si dobandim Proprietatea apartamentuluj de tip
ANL ce face obiecty] prezentului contract....... . . .

(13) Locuinta, impreund cy cola-parte indivizd aferentd din partile comune ale
constructiei-bloc, obiect qf Prezentului inscris, py poate face obiectul unor acte de
dispozitie intre Vii, pe o perioadi de 5 (cinci)ani de Iq dobandirii acesteia, interdictie ce

Art.8 Obligagiile vinzdtorului gi Proprietarul terenuly;
(1) Vanzitorul §1 proprietarul terenului i§i dau acordy] explicit ca in baza
contractului de vﬁnzare—cumpérare, si se indeplineasci toate formalititile legale si

Art.9 (1) Prezentul contract va fi lovit de nulitate absoluti in conditiile in care
cumpdritorul pu indeplineste, la data incheierii contractului, conditiile stabilite la art.10 din

(3) In cazul desfiinirii contractului, locuintq apartament tip  ANI, reintri ‘in
Proprietatea privatg g Statului Roman, iar dreptul de superficie asupra terenylyi inceteaza,

Municipiului Tg-Jiu, revin in lotalitate Cumpiiritorulyi......... . .
(4) Prezentul Contract constituie titly executoriu in faveareq vinzitorului gi
Proprietarului lerenului, conform arg 1 01 din Legea 36/1995 republicatd, pentry recuperareq
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de la cumpdiritori a oriciror Sume datorate ca urmare g inchelerii, desfisurdrii squ
desfiintirii prezentului CORIFACL........ueerernennnes

FORTAMAJORA............................

Art.10 Forta majora exonereazi de rdspundere partea care o invoci in conditiile legii, in
cazul notificirii scrise prealabil in termen de 3 zile lucritoare de la aparifia cazului de for{s

.....................................................................................................

....................................................

........................

DISPOZITII FINALE

Art.12 (1) Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacs
vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nuli, inaplicabili sau ilegald, in totalitate

apropiati scopului contractului §i care are un efect economic egal.

(2) Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres- notarul public care a
autentificat prezentul contract, sa facd demersurile in vederea intabularii dreptului de proprietate
$i a dreptului de superficie in cartea funciard

Redactat de notarul public

...................................................................

Statul Roman, CUMPARATOR,
prin Consiliul Local a] Municipjul Tg-J iu-judetul Gorj si
Municipiul Targu Jiu,ambele prin mandatar

PRIMAR, K
MARCEL—LAURENTIU ROMANESCU

PRESEDINTE DE SEDINTZ
CONSILI
Vulpe Dani lR, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR CENERAL,
A 3 Jianu igore

| 2
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Hor HRS b 2oB2_
) Anexa nr.3
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in rate)

LPARTILE CONTRACTANTE:

Subscrisul Statul Romadn, in calitate de proprietar al locuinei-apartament tip ANL, prin
Consiliul Local al Municipiului Téargu-Jiu, in calitate de VANZATOR, Municipiut Targu-Jiu,
ca persoand juridicd, cod fiscal 4956065, cu sediul in municipiul Tg-Jiu, bld. Constantin
Bréancusi nr.19, judetul Gorj, in calitate de PROPRIETAR al terenului, ambele reprezentate
prin Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, cu sediul in municipiul Targu Jiu, bld.
Constantin Brancusi nr.6, judetul Gorj, prin director MINCA MIHAI, cu domiciliul in
municipiul Tg-Jiu, strada ...................... numarul ...... , judeful Gorj, cod numeric personal
.............................. » numit prin H.C.L. al Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj nr...... din
................ , pe de o parte si

, cu domiciliul in

PRI | | SO N 1) S , bl s SCuunnn.. ,
- ) IR judetul Gorj, identificat/s prin CI seria ........ nr........ , eliberata de
SPCLEP ............c........ » CNPo e, , titular al contractului de
inchiriere nr........... din ... , incheiat cu UAT Municipiul Targu Jiu, astfel cum a fost
prelungit, si cu domiciliul in
et re e reeranans s SH N ¢ | S , bl s SCuvvinnn ,
- SRR |« BT » judetul Gorj, identificat/a prin CI seria ........ nr........ , eliberata de
SPCLEP  ..........ccoiil, s CONP. , In calitate de

CUMPARATORI si SUPERFICIARI, pe de alti parte, in baza Legii nr.152/1998 privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, a HG nr. 962 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificirile §i completirile ulterioare si a Hotirarii Consiliului
Local al Municipiului Tg-Jiu, judetul Goyj mr............... din .o, , au convenit la
incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.l. (1) Vénzitorul vinde apartamentul de tip ANL- apartamentul nor.......... cu
numdrul cadastral ...................... , inscris in CF . a municipiului
Targu-Jiu, judetul Gorj, situat in municipiul Tg-Jiu, strada
v , nr » bloc ........., scara.. . et "
judetul Gorj, avand suprafata utild de ... (ceoeene litere........coueueene.. ) mp., compus din
camera de zi cu suprafata utili de .......... (e, ) mp, grup sanitar
cu suprafafa utila de ............ (o, ) mp, hol cu suprafata utili de ...........
(crerermrrennere et ) mp, bucatarie cu suprafata utild ............. (e, ) si
balcon cu suprafata de ... (TR ) mp., avind suprafata totald de
......................... (coereeirnsaniiinnineinnen.) mp, impreund cu cota parte de ......ocoiviees (o)
din partile comune ale imobilului respectiv din dreptul de coproprietate asupra partilor din
imobil care prin natura sau destinatia lor sunt folosintd comuni, fortatd §i perpetusi a tuturor
proprietarilor din acest tronson de bloc si, de asemenea, proprietarul terenului constituie drept

de superficie pe o perioada de 99 (noudzeci si noud) ani pentru suprafata de ...
(RO ) mp. teren in coti indiviza ce face parte din suprafata totali de ................
(v, ) mp. teren, proprietatea municipiului Térgu Jiu pe care se afli blocul, cu
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numadrul cadastral ......... siasiieasnes , inscris in C.F. Dr..coneeenennnen. ..a municipiului Targu Jiu,
judetul Gorij......... eornsssansase

Apartamentul tip ANL ce se instriineazi face parte din domeniul privat al Statului
Romén, fiind dobéndit prin construire pe terenul aflat in proprietatea privatd a Unititii
Administrativ-Teritoriale Municipiul Tg-Jiu, prin programe de investitii la nivel national, in
conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, conform Autorizatiei de construire mr............... din data de
. crecassnecone - , cliberatd de Primiria Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj si a Procesului
Verbal de receptie finald nr........................ , Inregistrat la Agentia Nationali pentru
Locuinte Bucuresti, nr.................. , inregistrat la Primaria Municipiului Tg-Jiu, judetul Gorj
si se afld in administrarea Directiei Evidenta Patrimoniului i Fond Locativ, cu mentiunea ci
apartamentul a apartinut domeniului public al statului, fiind frecut in domeniul privat al
acestuia, conform Hotirdrii de Guvern nr.843/11 august 2010, modificatd prin Hotiirdrea nr.
1.054/11 decembrie 2013, ulterior apartamentul ce face obiectul prezentului contract rezultind
Ca urmare a apartamentarii actului de apartamentare autentificat sub numarul .....................
de cétre .................. » notar public, cu sediul biroului in mun.Tg-Jiw, strada ....................
nr......... ,etaj .......... Y} SO , judetul Gorj.

Terenul asupra cdruia se constituie dreptul de superficie este proprietatea privati a
municipiului Tg-Jiu, conform Hotdrarii Consiliului Local al Municipijului Targu Jiu, judetul
Gorj, nr.58/28.07.2008 .

Apartamentul tip ANL si terenul descrise mai sus nu au fost instriinate, nu au fost scoase
din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea publici, aflindu-se in
mod legal si continuu in proprietatea $i posesia instriindtorilor de la data dobandirii s$i pani in
prezent, nu formeazi obiectul vreunui litigiu, revendiciri sau urmriri si apartamentul nu este
grevat de sarcini 5i servitufi dups cum rezulti din extrasul de carte funciari pentru autentificare
nr. / 2021, eliberat de citre Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Gorj, iar
terenul nu este grevat de servitui avind intabulat in cartea funciari Or.......... a municipiului
Térgu Jiu, judetul Gorj sub nr........ drept de folosin{i gratuiti in favoarea Statului Romén
conform extrasului de carte funciari pentru autentificare nr. / ,cliberat de citre
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Gorj, drept ce urmeazi a fi radiat ca urmare a
incheierii prezentului contract...............ocoooooiiioiano

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionati, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupd achitarea integrali a preului contractului, conform
dispozitiilor cap.IV din prezentul contract.Vanzitorul is1 rezervi proprietatea pani la achitarea
integrald a prefului, in conditiile art.1684 Noul Cod Civil.

Art.2. Cumparitorul declard pe proprie rdspundere cid a achitat la zi datoriile pentru
serviciile de utilita{i publice, inclusiv cotele de contribufie fafi de asociafia de locatari si se
obligd si preia eventualele datorii fati de furnizorii de utilitii publice si fatd de asociatia de
locatari. De asemenea, declarim ci suntem casatoriti sub regimul comunititii legale de bunuri si
declardm ca nu am ales alt regim matrimonial, nu am incheiat nici o conventie in acest sens

potrivit art.329 si art.330 Cod Civil si intelegem si dobandim imobilul in conformitate cu
dispozitiile art.339 Cod civil.........

HI.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3. (1) Preful contractului este compus din: pretul de vanzare al apartamentului de tip
ANL si pretul dreptului de superficie asupra terenului aferent locuintei...............ooviveeeen....

(2) Pretul de véanzare al apartamentului de tip ANL, stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr.152-1998 republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare si ale HG nr. 962 din

20



27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completiirile ulterioare > Tespectiv Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL,

aprobat prin HCL, este de ....oooooovoovvoo O ) lei, fiind obtinut
prin insumarea urmdtoarelor valori:

-valoarea de vanzare (ponderati) a apartamentuluj de tip ANL in sumi de ................. (
.............. ) lei.

-comision vénzitor insumi de ... ( ) lei.

Art.4.Pretul de vanzare a] apartamentului de tip ANL se achits astfel:
a. Astizi,............ , data semnirii prezentului contract, s-a achitat avans din valoarea de
vanzare a locuintei , in suma de ... (S ) lei, in contul de depozit nr.

RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiutui Tg-Yiu cu OP mr. __dindatade = ¢y
viza

b. Astizi,............ ,data semnirii prezentului contract, s-a achitat comisionul vanzitorului
in sumd de ..o GO ) lei, in contul de depozit nr.
RO92TREZ33621390203 XXXXX al Municipiului Tg-Jiu, conform OP nr. -

C. Restul de plati din preful locuintei ANL, in sumd de ...
U ) lei, plus dobénda in suma de ............ | GO ) lei, se achitd in rate
lunare egale in cuantum de ........... (PO ) lei, pe o perioada de .......... ani, respectiv
........... luni, incepand cu luna imediat urmatoare incheierii contractului, Ratele lunare cuprind
o dobanda care acoper:i dobanda de referinta a Biincii Nationale a Roméniei, la care se adaugs
doud puncte procentuale, aceastd dobandi fiind aplicabild la valoarea rimasi de achitat. Rata
dobénzii anuale de referints (rata dobanzii de politica monetard) a Bancii Nationale a Roméaniei
este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumpirare si rimane neschimbati pe
intreaga durati a contractului.

Art.5. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pina cel mai tirziu in ultima 7i o
Jieciirei luni, dupd cum urmeazi: prin ordin de plati in contul de depozit nr.
RO92TREZ33621390203XXXXX al Municipiului Tg-Jiu, deschis la Trezoreria Térgu Jiu,
cod fiscal 4956065, conform scadengarulyi, insugsit de cumpirdtori,

Art.6. Nici o plati efectuati prin ordin de plati nu va Ji consideratd primiti decdt in
momentul ajungerii ei in contul bancar al Municipinlui Targn Jiu. Daca scadenta plitii
coincide cu o 7i de SAmbditd sau duminicd Sau cu o sdrbitoare legali a Romidiniei,
cumpdrdtorul va lua toate misurile necesare pentru ca plata si fie recepfionatd, in ziua
lucrdtoare care Pprecede, respectiv sambqti, duminici sau i de sdrbitoare.

Art.7. Preful dreptului de superficie asupra terenului aferent apartamentului de tip ANL
este de ........ OO ) lei, pret care a fost achitat Ia data de ........ » conform
OP/Chitanta dindatade ,emisade..................

Art.8. Dovada achitiirii avansuluj $i a comisionului, previizute la art. 4 lita si b, o vor
constitui documentele de platd-OP-urile vizate de banci.

1V. DAREA-LUAREA iN PRIMIRE/RISCURI

(2) Pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimén in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
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amplasate, pind la data transferului de proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe numele
cumpiératorului.

(3) Cumparatorul a luat cunostinid despre starea locuinfei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzind necesitifilor §i exigentelor cumpiritorului.
Prezentul contract fine loc de proces-verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat cumparatorului la data semnirii prezentului contract.

(4) Odatd cu transferarea dreptului de proprietate asupra apartamentului de tip ANL, se
transferd si dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent acestuia.

V.DREPTURILE SI OBLIGATHLE.PARTILOR

Art.10. Cumpiritorul declard ci la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 din Legea
nr.152/1998, republicatdi si modificats si se obligd si intocmeascd si si depund toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte
funciari. Declari ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afli bunul imobil, a luat
cunostintd de situatia juridic a acestuia din extrasul de carte funciari or ............... , eliberat de
OCPI Gorj si intelege si cumpere de la vanzitor imobilul mai sus aritat, la preful si in conditiile
prevazute in prezentul contract cu al cirui continut se declari de acord.

Art.11. Cumpiritorul se oblig, la data semnarii contractului, in conditiile legii, sa inscrie
prezentul contract in Cartea Funciara, pe cheltuiali proprie, in conditiile art.902 pct.9 din Noul
Cod Civil.

Art.12. Cumpiritorul se obligd, in conditiile legii, sd inscrie in favoarea vanzitorului, in
Cartea Funciari, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra
imobilului identificat la Art.1, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferului dreptului de
proprietate, respectiv de la data intabulirii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor
legale.

Art.13. (1) in termen de 30 de zile de Ia data achitdrii integrale a prefului locuintei,
cumpdratorul se obligd si indeplineasci formalititile de intabulare definitivi a locuintei in
Cartea Funciard, in baza adresei eliberatsi de Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
prin care se adevereste plata integrali a preului, precum si si inscrie locuina pe rolul siu fiscal,

(2) De asemenea, in termen de 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
cumparitorul se obligh si noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdictia de
Instréinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la Art.1, pentru o perioadi de 5 ani.

Art.14. (1) Cumpiritorul se obligd si achite contravaloarea proprietitii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite 1a CAP 111 din prezentul contract.

(2) Cumpiritorul are obligatia si achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plati, cumpdratorul datoreazi majoriri de intdrziere intarziere
- nivelul majordrii de intirziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepnd cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadents si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3)Cumpdritorul are posibilitatea si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrala a valorii de vanzare.

(4) Executarea obligatiei de plati a matelor poate fi suspendatd penfru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in
care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vinzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei
curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se
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prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind
recalculati corespunzitor.
In cazul suspendarii obligatiei de plati a ratelor, nu se percep penaliziri.

(5) Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pénd la achitarea integrald a valorii de vanzare;

(6) Dupé expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considerd reziliat de
drept, fard nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(7) In cazul rezilierii contractului in temeiul alin.(6), titularul contractului este deciizut
din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L.

Art.15. Cumpiritorul se obliga s3 achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in
cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau
rezolutiunea contractului.

Art.16.(1)De la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pani
la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina cumpdratorutui. Pana la data transferului de
proprietate, cumparitorul se obligi si achite hinar cheltuielile cu utilititile aferente locuintei.
Eventualele modificiri constructive, ucriri de amenajdri, imbunatitiri, pentru o mai buni
folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, se fac doar cu acordul prealabil, scris, al
administratorului, insd acestea vor fi efectuate pe seama $i pe cheltuiala cumpiaritorului, fira
drept de retenfie asupra lucririlor efectuate $i fird nicio plati din partea
administratorului/vanzatorului locuingei.

(2) Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor,
republicati, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecdrilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale (cumpdaritorului).

Art.17. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpéritorul datoreazi impozitul
de proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.18.Cumpdritorul declari ci este de acord si faca parte si si se inscrie in asociatia de
proprietari, ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumpérat.

Art.19. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisi
potrivit dispozitiilor art.1315 Noul Cod Civil.

Art.20. Pina la achitarea integrald a prefului contractului, se interzice cumpdératorului
inchirierea imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Noul Cod
Civil.

Art.21. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanti energetici a locuintei din data de » certificat intocmit de auditor energetic

, conform céruia locuinta este clasificatd in clasa energeticd

Art.22. Vanzitorul garanteazi cumpiéritorul contra evictiunii, conform art.1695 din Codul
Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane sinu face obiectul nici unui litigiu.
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privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliar3, in favoarea cumpdritorului, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului si a dreptuluj de
superficie asupra terenulyj aferent locuintei, precum si s noteze interdictia de instriinare prin
acte intre vii, pe o perioadi de 5 anide la data transferului de proprietate.

() Nobi eovrereriiranannn e SPTTI se2esCUmMpdritori, declarim De_proprie
raspundere si_sub sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii, ci Ia data

autentificirii stabilite Ja art. 10 din Legea nr.

pretentii, de orice naturj fatd de vanzator $i proprietarul terenului. Costurile privind radierea
dreptului de Proprietate si a dreptului de superficie al Cumpiritorulyj din Cartea Funciari si
restabilirea situatiei anterioare de CF in favoarea Statulai Roman si Municipiului Tg-Jiy, revin
in totalitate Cumpiritorului............ ...

favoarea vanzitorulu; revin in totalitate cumpiéritorului,

Art.27. Prezentul contract se reziliazi de plin drept- cumpdratorul fiind de drept in
intdrziere si fird a mai fi necesari o formalitate prealabild, firs interventia instantei
Judecitoresti, firs posibilitatea acordirii unuj termen de gratie, in situatia in care cumpdritorul
nu achiti trei rate consecutive, fird a avea o cerere de suspendare a executarij obligatiei de plats
a ratelor lunare, aprobats de autorititile administratiei publice locale, acesta avand obligatia de a
preda locuinta la data notificats.

Art.28. Prezenty] contract se reziliazi de plin drept- cumparatorul fiind considerat de
drept in intarziere si fird a mai fi necesard o formalitate prealabils, firy interventia instantei
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amenajare la spatin] inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesy] personal si
exclusiv  al cumpardtorului, firy 5 constitui o imbogatire firz Justi cauzi g
administratorului/vénzﬁtomlui locuintei, in conditiile art.1346 din Noul Cod Civil.

VIILFORTA MAJ ORA

IX.LITIGH

Art.32. Litigiile de orice fe] care decurg din executares prezentului contract se vor
solufiona pe cale amiabili. In cazy] in care acest Jucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei Jjudecitoresti Competente,

X.DISPOZITII FINALE

Art.33. Prezentul confract constituie titly executoriu in favoarea vénzitorului conform
art.101 din Legea nr.36/1995, pentru Tecuperarea de la cumpdritor a oricaror sume datorate ca
urmare a fncheierii, desfisuririi sau desfiintirii prezentului contract.

Art.34. Prezentul contract se completeaza cy prevederile legale in vigoare.Daci vreuna
dintre prevederile prezentului contract devipe nula, inaplicabili sag ilegald, in totalitate sau in
parte, restul prevederilor vor rimane in vigoare neschimbate, jar pértile se vor intalnj cit mai
curdnd posibil si vor conveni cu bunj credintd asupra acceptarii clauzej legale cea maij apropiati
scopului contractulyi §i care are un efect economic egal.

Art.35. (1) Noi partile contractante imputernicim n mod expres biroul notarial care s-a
ocupat de autentificarea prezentului contract, s3] comunice la OCP] Gorj in vederea inscrierii
sale in Cartea Funciars.

(2) Cheltuielile ~ocazionate de incheierea prezentuly; contract,inclusiv cele pentru
inscrierea prezentuly; contract in cartea funciara,si a altor documente necesare perfectarii
contractului synt Suportate de cumparator i sarcina caruia se afla sj incheierile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declarim cj inaintea semndrii, am citit personal actul, am
Constatat ci exprimi voinfa noastrd, am infeles si acceptim efectele acestuia si solicitim



(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciard de catre notarul
public.

VANZATOR si PROPRIETAR AL TERENULUJ,

CUMPARATOR,
Statul Roman,
prin Consiliul Local al Municipiul Tg-Jiu-judeful Gorj si
Municipiul Targu Jiu,ambele prin mandatar
PRIMAR,
MARCEL—LAURENTIU ROMANESCU
PRESEDINTE DE SED
CON :
Valpe DoiER, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Jianu Grigore

g
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Anexa nr.4

Exemplu de calcul al valorii de vinzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in
conformitate cu art. 10 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si

completirile ulterioare

Nr.
crt.

Descriere

Valoare
{lei,
inclusiv
TVA)

Datd receptie imobil
(lund, an)

mai 2005

Valoare de
investitie imobil
(V_ii)

1.935.000,00

Suprafata construitd
desfdsuratd imobil
(S_cdi) (mp)

1.350,00

Suprafata construitsd
desfdsuratd (mp)
locuintd - se
determinid de cdtre
UAT in baza
mdsurdtorilor
cadastrale (S _cdl)

84,38

Amortizarea (A),
calculatd in
conformitate cu
prevederile art. 14
din Normele
metodologice privind
reevaluarea si
amortizarea
activelor fixe
corporale aflate in
patrimoniul
institutiilor
publice, aprobate
prin Ordinul
ministrului
economiei gi
finantelor nr. 3.471
/2008, cu
modificdrile si
completdrile
ulteriocare, si
viratd cdtre ANL

19.500,00
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Valoare de
investitie locuinti
V_il = (V_ii/s_cdi)*
S _cdl

120.944, 67

Valoare de
investitie locuintd
diminuati cu
amortizarea viratd
la ANL

V_ild = V_il - Vv ila
- A

101.444,67

Rata inflatiei
{(comunicatd de
Institutul Natiornal
de Statisticsi,
pentru periocada
cuprinsd intre data
punerii in funcitiune
31 data vanzidrii
locuintei, in baza
indicelui anual al
prefurilor de
consum, total) -
ipoteza calcul:
iunie 2021

179,82

Valcare de
investitie
actualizatd cu rata
inflatiei
V_1 =V_ild x Ri/100

182.417,81

10

Valoare de
investitie ponderatd
cu coeficientul Cp
prevdzut la art. 10
alin. (2) 1lit. 4a»1)
din Legea nr. 152/
1988, republicati,
cu modificdrile si
completdrilie
ulteriocare

V2=V 1xCp

182.417,81

11

Comision (C) de péani
la 1% din valoarea
de vanzare calculata
a locuintei,
prevdzut la art. 10
alin. (2) 1it. &)
din Legea nr. 152/
1598, republicatd,
cu modificsrile gi

1.824,18
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completdrile
ulteriocare
C=V 2 x 1%

Valoare finald
12 vanzare locuintd 184.241,98
Vvl =V 2+C

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER,
Vulpe Daniela

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Jianu Grigore
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Anexa nr.5

MODEL DE CALCUL
pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzérii locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale,
precum s1 de achitare in avans a ratelor

® Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitirii avansului si a comisionului de 1%, ce
revine autorititilor administrafiei publice locale, conform prevederilor legale, suma rimasa de
achitat se va pliti in rate lunare egale calculate dupi formula:

Rest riimas de achitat x dobanda anuali / 12
R=
1 - (1 + dobanda anuali / 12)"(-numr rate)

unde:

R = raté lunari de plati;

Rest rdmas de achitat = valoarea rimasi de plati in urma achitirii avansului de 15%
(exemptlu: 100.000,00 lei);

Dobanda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, rimasi neschimbati pe toatd
perioada deruldrii contractului (dobanda de referintd a Bancii Nationale a Roméniei la care se
adaugé doud puncte procentuale, aceastd dobandi fiind aplicabili la valoarea rimasa de achitat,
exemplu: 3,75%).

Numarul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

100.600,00 x 3,75% /12
R

- =514,13 lei
1-(1+3,75%/ 12)(-300)

e Mod constituire dobandi:

(Rest de achitat * dobanda anuali * [{(dobénda anuald +1)(n+1)) - (dobénda anuala +1)]
d=

/12
{dobanda anuald + 1) * [(dobanda anuald +1)"(n) - 1]

unde:

d = dobéanda tunari de plati;

Rest rdmas de achitat = valoarea rimasi de plati in urma achitirii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobénda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, rimasi neschimbati pe toatd
perioada deruliirii contractului (exemplu: 3,75%);

n = perioada inifiald de rambursare (luni fotale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + 1)(300+1) - (3,75% + 1)]
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d() =

—/12=312,50
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)%(300) - 1]

unde:

d(1) = dobénda de plati in prima luna.

Dupé determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii
locuintei, si a dobanzii de platd aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de platd
efectivd din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata hunari egald si dobanda lunara.

Exemplu de calcul:

1(1) = rata efectivi la prima Juni = rata lunar egald - dobanda lunari Ia prima luni

1(1)=R-d(1)=514,13 -312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca
diferentd intre valoarea rimas3 de achitat sirata efectivd, astfel:

Exemplu de calcul:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea rimasi de achitat si rata efectivi).

RA(1) = valoarea de achitat initiald - rata principali la prima lund = 100.000,00 - 201,63 =
99.798,37 lei

Acest rest de plati va influenta dobanzile si ratele efective pand la data finalizirii plitilor,
astfel:

Dobénda:

(99.798,37 * 3,75% * [(3,75% + 1)N300+1)) - (3,75% + 1]
d2)=

——/12=311,87
(3.75% + 1) * [(3,75% + 1)X(300) - 1]

(99.596,11 * 3,75% * [(3,75% + 1)(300+1)) - (3,75% + 1)]
d(3) =

—/12=311,24
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)N(300) - 1]

etc. ...

Rata efectjva:

1(2)=R - d(2)=514,13 - 311,87 = 202,26 lei

13)=R-d(3)=514,13-311,24 = 202,89 lei

etc. ........

® Mod achitare in avans, in totalitate sau partial: In vederea aplicirii prevederilor art. 10 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificarile i completirile ulterioare, in cazul
achitdrii in avans, in totalitate say partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pani la data
achitirii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare $i mentinerea perioadei.
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Astfel, dobénda se va aplica la suma rimasi de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea
datorati la incheierea contractului $1 suma ratelor efective platite pénd la momentul rambursirii
in avans §i valoarea achitati anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiali prin mentinere ratd si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiald la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipati = Valoare initiali de rambursat - %r(j) - valoare
achitati anticipat

Valoare inifiald de rambursat = 100.000,00 lei

Zr(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectucazi rambursarea anticipati (partial) =
29.302,10 lei

Valoare achitatd anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

in acest caz, dacd beneficiarul va opta pentru menfinerea ratei lunare si reducerea perioadei,
Se va péstra algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partiald prin reducere rati si mentinere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partfiald la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare initiali de rambursat - 2r(j) - valoare
achitati anticipat

Valoare initiali de rambursat = 100.000,00 lei

2r(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueazi rambursarea anticipati (partial) =
29.302,10 lei

Valoare achitat anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90 lei

In acest caz, rata lunari si dobanda lunari se vor recalcula in functie de restul rimas de
achitat si perioada rdmasa pan la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunari:

Rest rimas de achitat la rambursare anticipatd x dobanda anuali / 12
R=

1-(1 + dobénda anuali / 12)"(-numdr rate)
astfel, determinim R ca fiind:
60.697,90 x 3,75%/ 12

R= = 441,41 lei
1-(1+3,75% / 12)(-180)

2. Dobéanda lunara:

(Rest de achitat * dobinda anuald * [(dobanda anuali + 1)*(n+1)) - (dobanda anuali + 13}
d =

/12
(dobanda anuala + 1) * [(dobanda anuali + IY(n)-1]

astfel, determindm dob4nda lunari ca fiind;
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(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1Y (180+1)) - (3,75% + 1)
d(121) =

—/12=189,67
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)°(180) - 1)]

(60.446,17 *3,75% * ((3,75% + 1)M(180+1)) - (3,75% + 1)

d(122) =
— /12 = 188,89
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)*(180) - 1)]
etc. ...

In cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului de
vénzare-cumpdrare cu plata in rate va fi diminuati cu contravaloarea dobanzii calculate prin
diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare riimasi de achitat.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILJER,

Vulpe Dan eF' 2 CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL,

Jianu G:_igore
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